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Styrelsen for Brf Sélgen 10 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter och forekommande fall lokaler till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-06-27

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-10-19

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-07 hos Bolagsverket

Styrelsen har kompletterat och forandrat andelstalen under 2010 genom styrelsebeslut for att anpassa den
ekonomiska planen till de verkliga forhallandena, vilket har anmélts till Bolagsverket

Foreningen har sitt site i Stockholm 14n, Solna kommun.

Fakta om vir fastighet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Solna Sélgen 10

Tomtens areal: 710 kvm, frikopt

Fullvirdesforsikring genom Lénsforsdkringar inklusive ansvarsforsékring for styrelsen

Byggar: 1945

Uppvarmning: fjarrvirme

Byggnaden bestar av tvd bostadsvaningar med delvis inredd vind i etage samt en bostad i kéllarplan
Totalt antal ldgenheter: fem

Sammanlagd bostadsyta: 352 kvm

Totalyta: 588 kvm

Foreningens styrelse

Johan Sagnert Ordforande
Kirsti Moller Ledamot
Anna loannou Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Revisor
Carl Lindblad &r vald till foreningens revisor.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

UNDERHALLSFRAGOR UNDER 2024

Reparation av trapphus

Efterldngtad modernisering och reparation av trapphuset utférdes under hosten 2024. Porten,
entré-stenbeldggning, ytskikt, skador pa vaggar, tak och rdcken reparerades och ytskikt renoverades och
maélades om till en kostnad pa cirka 190 tkr totalt. Detta finansierades med ett 14n pa 250 tkr hos SHB
tack vare fortsatt 1ag belaningsgrad.

Tomtgrinsmur
Forberedande arbete infor en eventuell reparation av muren som skiljer Sélgen 9 och Sélgen 10 pagar.
Dialog med Sélgen 9 och Solna kommun gillande murens placering ingar i detta arbete.

SAMMANFATTNING AV BESLUT UNDER 2024

Beslut att hoja avgifterna med 6% pga 6kade kostnader nér leverantorer inflationsjusterat priser och
rantor pa nya lanet for planerade renoveringar

Byte av styrelse nér tidigare ordférande Tomas Helge flyttade

Beslut om att binda nya lanet om 250 tkr pa ett ar

Beslut att sdga upp Brf24 som bokforingsforetag och kontraktera Ekonomi Citykonsult

Medlemsinformation
UNDERHALLSPLAN: HISTORISKA RENOVERINGAR

2024 Renovering av trapphus och ingéng (port) inklusive mélning
2023 Reparation av taket runt takkupan Igh 1202 av CC plét slutford
2022 Ny tvéttmaskin i tvittstuga

2022 Nya platbeslag pa tak och skorsten

2021 Elbilsladdning med appkoppling installerade

2021 Ny torktumlare

2021 Fonsterrenovering: nya isolerande treglasfonster, alla karmar och fonster malade, beslagen
renoverade

2021 Nya forrad i kédllaren

2016 Nya gemensam uteplats

2016 Ny isolering av grunden samt malning av sockeln

2016 Utbyte av garagedorr

2016 Malning av balkonger och fonster

2015 Atgirder p& ventilationen

2012 P-platserna iordningstélldes

2010 Byte av elstigar

2010 Ny ldgenhet i bottenplan

2010 Komplett stambyte i fastigheten

1998 Nytt tak

1978 Fastigheten tilldggsisolerades och tegelfasaden sattes upp
1945 Byggar
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UNDERHALLSPLAN: PLANERAT UNDERHALL

Underhallsplan diskuteras 16pande i styrelsen for att hitta balans mellan rimlig arbetsinsats, nédvandighet
och budgetkontroll. Punkter for planeringshorisont 2025-2029 ar foljande:

Lopande underhall

Arlig regelbunden och foreningsgemensam grundstiidning och genomgéng av hela
fastigheten var och host

Gemensamt fordelat sdsongsbaserat schema for utemiljoer och tradgérd

Planerat underhall

Reparation av sockel pa huset. Féreningen avser att under varen 2025 ta in offerter
géllande reparation av sockeln

OVK. Senast 2027-11-29

Besiktning av virmepanna. Innan 2028

Spolning av stammar. Innan 2028

Besiktning av balkonger. Innan 2028

Energideklaration. Senast 2029-10-29

FORENINGSPOLICYER

Policy for andrahandsuthyrning

Foreningen foljer bostadsriéttslagen 7 kap

Medlem kan uppléta sin 1dgenhet i andra hand under begrinsad period om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke for andrahandsupplatelse ges t.ex. for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

Policy for delidgarskap

Styrelsen har i mars 2025 fattat beslut om att juridisk person ej far vara delégare och minsta andel for
deldgarskap &dr 10%.

Stadgarna kommer att &dndras vid nésta arsmoéte och extra mote.

-Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

-Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

-Samtycke for andrahandsupplatelse ges t.ex. for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldrénta, genomsnitt (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
259
-189
66,81

727

98,62
4265

4265
4,03
5,87

87
253

2023
225
-82
71,74

630

98,68
3584

3584
4,02
5,69

91
246

2022
219
-25
72,12

602

96,71
3623

3623
1,72
6,02

143
222

2021
214
-321
71,98

588

96,64
3674

3674
1,49
6,03

380
227

4(10)

Ytuppgifter vid berdkning, 352 kvm bostidder upplaten med bostadsritt (BOA) och 0 kv lokaler (LOA).
Soliditet % definieras som eget kapital delat med totalt kapital.

Réntekénslighet visar hur ménga % &arsavgiften behover hojas for att bibehélla sparandet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) / totalyta (BOA+LOA).
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten ) / totalyta (BOA+LOA).

Forandringar i eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid érets ingéng 4556 256
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 4 556 256

Fond for

yttre underhall

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

0

Balanserat

resultat

-1 128 728

-82 271

-1210 999

-1 210999
-188 858
-1 399 857

-1 399 857
-1 399 857

Arets

resultat

-82 271

82271
-188 858
-188 858

Totalt

3 345 257

0
-188 858
3156 399

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 259 445 224 717
Ovriga rorelseintikter 1003 3359
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m. 260 448 228 076
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -363 849 -239 893
Ovriga externa kostnader 4 -10300 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -19 569 -19 569
Summa roérelsekostnader -393 718 -259 462
Rorelseresultat -133 270 -31 386

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 114 134
Réntekostnader och liknande resultatposter -55702 -51 019
Summa finansiella poster -55 588 -50 885
Resultat efter finansiella poster -188 858 -82 271
Resultat fore skatt -188 858 -82 271
Arets resultat -188 858 -82 271
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 4534177
4534177

4534177

8056
8183
16 239

173 680
173 680
189 919

4724 096
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2023-12-31

4 553 746
4 553 746

4 553 746

3440
8 744
12 184

97 289
97 289
109 473

4663 219
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

4 556 256
4 556 256

-1 210999

-188 858
-1 399 857
3156 399

1501 147
1501 147

16 095
50 455
66 550

4724 096
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2023-12-31

4 556 256
4 556 256

-1 128 728

-82 271
-1210 999
3 345 257

1261 391
1261 391

7 945
48 626
56 571

4 663 219
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -133 270 -31 386
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 19 569 19 569
Erhallen rinta 114 134
Erlagd rinta -55702 -51019
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -169 289 -62 702
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -4 055 -2230
Forandring av kortfristiga skulder 9979 10 798
Kassaflode fran den lopande verksamheten -163 365 -54 134
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 250 000 -50
Amortering av 14n -10 244 -13 944
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 239 756 -13 994
Arets kassaflode 76 391 -68 128

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 97 289 165417
Likvida medel vid arets slut 173 680 97 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerad
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvdntade nyttjandeperioder. Markvirdet ér inte foremal for avskrivningg.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,5 %

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter, bostider 255876 221 748
Intdkt el 3569 2969
Summa 259 445 224 717

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Lopande underhall 9399 2 686
Periodiskt underhall 200 005 94 581
El 11 836 14 074
Uppvéarmning 64911 65 600
Vatten & avlopp 12 302 6 828
Avfallshantering 10 800 8233
Brandskydd 7 041 0
Fastighetsforsékring 10 040 9054
Obligatoriska besiktningskostnader 0 3625
Bredband/Internet 11332 11292
Kommunal fastighetsavgift bostdder 8 150 7 945
Forbrukningsmaterial 3663 1331
Bokforing, arsredovisning 11 000 10 500
Medlemskap i Bostadsrétterna 1220 1220
Bankkostnader 1349 1324
Bolagsverket 800 1 600
Summa 363 848 239 893
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvoden 10 300 0
Summa 10 300 0
Avser sarskild gransutmérkning, lantmateriet
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3913 813 3913 813
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3913813 3913813
Ingéende avskrivningar -258 167 -238 598
Arets avskrivningar -19 569 -19 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar =277 736 -258 167
Utgaende redovisat virde 3636 077 3 655 646
Bokfort viarde byggnader 3636077 3 655 646
Bokfort varde mark 898 100 898 100
4534177 4 553 746

Not 6 Langfristiga skulder
Avser fastighetslan i Stadshypotek. Under éret har foreningen tagit nytt lan om 250.000 kronr och 10.244
kronor amorterats.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kirsti Moller
Ledamot

Johan Sagnert
Ordférande

Anna Ioannou
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carl Lindblad
Revisor

Transaktion 09222115557544877945

Signerat Al, KM, JS, Cl



REVISIONSBERATTELSE
for
BRF Salgen 10

Org.nr. 769614-6799

Jag har granskat bokslut, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2024.01.01 —2024.12.31.

Granskning har utforts enligt god revisionssed.

Bokforing, bokslut och arsredovisning har upprattats enligt gallande lag.

Jag tillstyrker
att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Lindblad
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